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  2023( لسنة 12 قانون رقم )
 بشأن تنظيم التطوير العقاري في إمارة رأس الخيمة

 
 

  رأس الخيمة حاكم      نحن سعود بن صقر بن محمد القاسمي
 ،بعد الاطلاع على الدستور

بشأن إصدار قانون المعاملات المدنية لدولة  وتعديلاته، 1985لسنة  (5)وعلى القانون الاتحادي رقم 
 ،وتعديلاته الإمارات العربية المتحدة

 بشأن حماية البيئة وتنميتها، 1999لسنة  (24)وعلى القانون الاتحادي رقم 
 ، التجاريةبشأن الشركات  ،2021لسنة  (32)اتحادي رقم المرسوم بقانون وعلى 

 ، التجاريةإصدار قانون المعاملات  بشأن ،2022لسنة  (50)وعلى المرسوم بقانون اتحادي رقم 
 ،ه، وتعديلات1981لسنة الخيمة بلدية رأس وعلى قانون 

 بشأن إنشاء هيئة حماية البيئة والتنمية برأس الخيمة وتعديلاته، 2007لسنة  (2)وعلى القانون رقم 
 ،وتعديلهالخيمة بشأن تنظيم المكاتب العقارية بإمارة رأس  ،2008لسنة  (6)وعلى القانون رقم 
 ،الخيمةبشأن تنظيم المباني في رأس  ،2009لسنة  (1) وعلى القانون رقم

 ،الخيمةلس التنفيذي لإمارة رأس في شأن إنشاء المج ،2012لسنة  (7)وعلى القانون رقم 
 ،وتعديلهالمقاولات مهنة  بشأن تنظيم مزاولة ،2019لسنة  (8)وعلى القانون رقم 
 ،وتعديلهالهندسية بشأن تنظيم مزاولة مهنة الاستشارات  ،2019لسنة  (10)وعلى القانون رقم 
والاستعمال  التخطيطية،بشأن تغيير صفة استعمال الأراضي واشتراطاتها  ،2021( لسنة 2وعلى القانون رقم )

 ،للمبانيالمصرح به 
 ،الخيمةرأس  إمارة فيبشأن السجل العقاري  ،2021لسنة  (11)وعلى القانون رقم 
 ،الخيمةبشأن تنظيم أعمال الهدم والإزالة بإمارة رأس  ،2021لسنة  (12)وعلى القانون رقم 

 ،الخيمةبشأن التصرفات العقارية عن بعد في إمارة رأس  ،2022( لسنة 2وعلى القانون رقم )
 بشأن حسابات ضمان التطوير العقاري في إمارة  2008لسنة  (22)ميري رقم الأرسوم وعلى الم

 ،رأس الخيمة
 ،العقاريبإنشاء إدارة التنظيم  ،2014لسنة  (10)وعلى المرسوم الأميري رقم 



2 
 

أو  حرة،بشأن منح تصريح خاص بتملك العقارات ملكية  ،2016لسنة  (19)وعلى المرسوم الأميري رقم 
 ،الخيمةتملك أية حقوق عقارية أخرى في إمارة رأس 

  .المجلس التنفيذي موافقةوبعد 
 :أصدرنا القانون الآتيفقد 

 (1المادة )
 التعريفات

سياق  يقضما لم  منها،المعاني الواردة قرين كل  الآتية،يكون للكلمات والعبارات القانون، في تطبيق أحكام هذا 
 :ذلك بغيرالنص 

 .دولة الإمارات العربية المتحدة : الدولة
 الخيمة.إمارة رأس  : الإمارة
 .صاحب السمو حاكم رأس الخيمة : الحاكم
 .المجلس التنفيذي للإمارة : المجلس

 النشاط الاقتصادي.الجهة المختصة بإصدار تراخيص مزاولة  : المختصةالسلطة 
 .دائرة بلدية رأس الخيمة : الدائرة

 .مدير عام الدائرة : المدير العام
 .والأملاك بالدائرةقطاع الأراضي  : القطاع
 .لدائرةباإدارة التنظيم العقاري  : الإدارة

 .إدارة المباني بالدائرة : الإدارة المختصة
 .لدائرةبامدير إدارة التنظيم العقاري  : مدير الإدارة

ومرافق الخدمات  التحتية،وتشييد البنية  الفضاء،تطوير الأراضي  : التطوير العقاري
أو تجديدها لأغراض  وتشييد المباني عليها وتقسيمها، فيها،المشتركة 
 مختلطة.أو  صناعية،أو  تجارية،أو  سكنية،

وفقًا للمعايير والضوابط  المصنف مشروع تطوير عقاري رئيس : مشروع التطوير العقاري الرئيسي
 المعتمدة من الإدارة.
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فرعي وفقًا للمعايير والضوابط المصنف مشروع تطوير عقاري  : مشروع التطوير العقاري الفرعي
 المعتمدة من الإدارة.

العقاري  الشخص الاعتباري المرخص له بمزاولة أعمال التطوير : المطور الرئيسي
 .للمشروع العقاري الرئيس

خص له بمزاولة أعمال التطوير العقاري ر الشخص الاعتباري الم : المطور الفرعي
 للمشروع العقاري الفرعي.

التطوير العقاري ضمن  عمالأالشخص الاعتباري المرخص له بمزاولة  : العقاري المستقل بذاتهالمطور 
 مشروع عقاري مستقل بذاته.

وحدات على مشتري ودع فيه المبالغ المدفوعة من تحساب خاص  : حساب الضمان
 أو المطور. ،لهمن الممولين  أو عقاري،في مشروع تطوير  الخريطة

البنك أو المصرف أو المؤسسة المالية المعتمدة من الدائرة لإدارة  : حساب الضمانأمين 
 .وفق أحكام هذا القانون المشروع،حساب ضمان 

وثيقة تصدرها الإدارة المختصة بعد الانتهاء من جميع الأعمال  : شهادة الإنجاز
 .رخصة البناء لمخططاتوذلك بعد مطابقتها  الإنشائية،

مجموعة المخططات والرسومات التخطيطية والهندسية التي يعدها  : مخطط المشروع
 .والمعتمدة من الدائرة والجهة المختصة للمشروع،المطور 

الخريطة التعريفية التي يعدها المطور لحدود المبنى ضمن العقار المشترك  : مخطط الموقع
 .المعتمدة من الدائرة

 .الموقعتشمل مخطط المشروع ومخطط  :   خططاتالم
 الرئيس،الشروط والأحكام التي يخضع لها تطوير وتشغيل المشروع  : نظام المجمع الأساس

وتشمل المعايير التخطيطية  فيه والمرافق المشتركة المشتركة،والعقارات 
 .والبنائية للمجمع
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بما  المشترك،وملحقاته المخصصة للاستخدام  ءهوأجزايشمل المبنى  : العقار المشترك
 إلى التي يتم تقسيمها الأرضوكذلك  عليها،المقام  الأرضفي ذلك 

 .وحدات مخصصة للتمليك المستقل
 
 (2المادة )

 نطاق التطبيق
 بما فيه مناطق رأس الخيمة الاقتصادية. الإمارة،تطبق أحكام هذا القانون على كامل إقليم 

 
 (3المادة )

 لجنة تطوير المشروعات العقارية
وتشكل  "اللجنة" بمسمى القانونويشار إليها في هذا  العقارية، المشروعاتتنشأ بالدائرة لجنة تسمى لجنة تطوير 

ومدير قطاع التخطيط  والأملاك،وعضوية كل من مدير قطاع الأراضي  عنه،برئاسة المدير العام أو من ينوب 
وممثل عن هيئة مناطق رأس  الدائرة،ومستشار قانوني من  العقاري،ومدير إدارة التنظيم  العمراني،والتطوير 

وللرئيس الاستعانة بمن يرى لزوم عمله داخل اللجنة من  السياحية،وممثل عن هيئة التنمية  الاقتصادية،الخيمة 
 دون أن يكون له صوت معدود في المداولات. الاختصاصأهل 

 
 (4المادة )

 ينالعقاري نيالمطورسجل 
ويصدر  "،العقارين نيالمطور "سجل يسمى  الإمارة،سجل لقيد المطورين العقاريين في  الإدارةينشأ لدى  .أ

 ومدة القيد وتجديده.  فيه،يحدد فيه شكل السجل وإجراءات القيد  الإدارة قراراًمدير 
 ا في السجل المنصوصإلا إذا كان مقيدً  الإمارة،شخص مزاولة نشاط التطوير العقاري في  ظر على أي  يح .ب

 عليه في الفقرة )أ( من هذه المادة.
 تعديل يترتب عليه به،البيانات والمعلومات المتعلقة  علىتغيير يطرأ  عن أي   الإدارةعلى المطور إخطار  .ت

 .ا من حدوث التغييريومً  ثلاثينفي سجل المطورين العقاريين، وذلك خلال  بياناته
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 (5المادة )
 سجل مشاريع التطوير العقاري

يسمى "سجل مشاريع التطوير العقاري"، ويصدر  العقاري،سجل لقيد مشاريع التطوير  الإدارةشأ لدى ني
يجوز للمطور لا ، و تجديدهته وشروط ومد فيه،القيد وإجراءات  السجل،دد فيه شكل ا يحقرارً  الإدارةمدير 

عقارية وحدة عرض  أو العقاري،أو الإنشائية لمشروع التطوير  التحتية،الأعمال الخاصة بالبنية البدء في تنفيذ 
  في هذا السجل.قيد القبل  للبيع، فيه

 (6المادة )
 اختصاصات اللجنة

 تتولى اللجنة الاختصاصات الآتية: 
ورفع  خاصة،تتطلب موافقات  كبرى،النظر في طلبات الراغبين في تطوير وتشييد مشروعات عقارية   .1

 لى الحاكم.إالتوصيات بشأنها 
يجوز تنفيذ  حر،ك منطقة تمل   نشاء أي  إو أ عقارية،منطقة  الحاكم بشأن تحديد أي  رفع التوصيات إلى  .2

 أو إقامة بنايات استثمارية فيها. عقاريةمشروعات 
 ا فيها.التي تكون الحكومة أو الكيانات المملوكة لها طرفً  العقاري،إبداء الرأي بشأن مشروعات التطوير  .3
معوقات  أي  وجود أو  المشروع،في تنفيذ  هتأخر بسبب  المطور؛ بشأن تغييرلمجلس اإلى رفع التوصيات  .4

 فيها. اليصدر المجلس قرارً  المشروع؛وتحيل دون تنفيذ  بالمشترين،أخرى من شأنها الإضرار 
 .وإلغائه إيقافهو ترخيص المطور بتجديد  الخاصة إصدار القرارات .5
 .تسجيله العقاريين وإعادةالمطورين  المطور من سجل شطب .6
 مهام أخرى توكل إليها من المجلس وتتفق وطبيعة عملها. أي   .7

 
 (7المادة )

 اختصاصات الإدارة
 تختص الإدارة بما يأتي:

واعتماد المؤسسات المصرفية والمالية  عليها،والرقابة والإشراف  العقاري،تنظيم حسابات ضمان التطوير  -1
 المؤهلة لإدارة هذه الحسابات.

 الشروط الخاصة بقيدهم في سجل المطورين.  العقاريينالتأكد من استيفاء المطورين  -2
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 التطوير العقاري. أعمالنزاع ينشأ عن  الوساطة والتسوية الودية لأي   -3
 مراجعة واعتماد نظام المجمع الأساس في المشروعات العقارية. -4
لخطط المستقبلية لتطوير القطاع اورسم  الإمارة،في  العقاري ومؤشراتهالمساهمة في تحليل حركة السوق  -5

  .ه في النشاط الاقتصادي للإمارةاتإسهام وزيادة وتنميته،العقاري 
والوسطاء العقاريين  وتأجيرها،وبيع العقارات  العقاري،التطوير  ةاعتماد القواعد المنظمة لمزاولي مهن -6

  العقاري.المتعلقة بالتطوير  ةالأنشطة العقاري كذاو  العقاريين،والمقيمين 
  .يهمشراف علوالإ هامزاوليعلى والرقابة  العقارية،تنظيم الأنشطة  -7
 الأنشطةالسياسات التنظيمية اللازمة لتدريب وتأهيل العاملين في المنشآت المصرح لها بالعمل في  إصدار -8

 .لتلك المنشآتالمهام الموكلة  إنجازيتطلبها  أخرىلوائح  و أي  أ العقارية،
لعاملين لالبطاقات التعريفية  وإصدار لذلك،نشطة العقارية في السجلات المعدة مزاولي الأإجراءات قيد  -9

 .الأنشطةتلك في 
 فيها المناسبة الإجراءاتواتخاذ  فيها،نشطة العقارية والتحقيق مزاولي الأ ضدالنظر في الشكاوى المقدمة  -10

 القانون. اا لأحكام هذوفقً 
القرارات والتوصيات اللازمة  وإصدار فيها،الإنجاز نسب  ةومراقب العقاري،اعتماد مشاريع التطوير  -11

 .بشأنها
 اعتماد عقود الاستشارات الهندسية الخاصة بالتطوير العقاري.   -12
 .على نفقة المطور من المدققين اأو بمن تراه مناسبً  بمعرفتها،العقارية التدقيق المالي على المشروعات  -13
 .منح تصاريح البيع على الخريطة -14
 القرارات والتوصيات اللازمة بشأنه. وإصدار فيه،سير العمل  ةساس ومراقبنظام المجمع الأاعتماد  -15
 عرضها على اللجنة. و  المتعثرة،التحقيقات اللازمة بشأن المشروعات إجراء و  التقارير إعداد -16
 اعتماد عقود المقاولات بين المقاول والمطور. -17
 من الدائرة. تكلف بها - تتفق وطبيعة عملها - مهام أخرى أي   -18
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 (8المادة )
 ين العقاريينالمطور رخيصت

يعفي  ولا الإدارة،من على تصريح  بناءً  المختصة،ارسة نشاط التطوير العقاري من السلطة مميصدر ترخيص 
السلطة أو موافقات أخرى مطلوبة من  ،أو تصاريح ،تراخيص على أي   المطورحصول  وجوبمن التصريح هذا 

 لتمكينه من مباشرة أعماله.المختصة 
 
 (9المادة )
 ينالعقاري نيرشروط قيد المطو

 العقاريين تقديم الآتي: المطورينيشترط لقيد المطور العقاري في سجل 
 صادر من السلطة المختصة. المفعول،صورة من الترخيص التجاري ساري  .1
 .إن وجدت عقد تأسيس الشركة وملاحق التعديل .2
 .الإدارةا للمعايير والضوابط المعتمدة من المالية وفقً  القدرةإثبات  .3
 خلال سنة من القيد.سجل مشاريع التطوير العقاري في  التطوير العقاريل مشروع يسجتتعهد خطي ب .4
 .تحددها الإدارةشروط أخرى  أي   .5

 (10المادة )
 المطور اتالتزام

 :بالآتي طورالميلتزم 
 ه.نجاز والبرنامج الزمني المحدد لإ المعتمدة،ا للتصاميم الهندسية طبقً تنفيذ مشروع التطوير العقاري  .1
 مشروع.للتنفيذ أعمال البنية التحتية والخدمات اللازمة  .2
الحقوق الوحدات العقارية المباعة لهم، بما في ذلك و شروع لمالمتعلقة با البيانات ميعبجالمشترين إعلام  .3

 تغييرات تطرأ على هذه البيانات. ي  إخطارهم بأ، و االمترتبة عليه والقيود
، وتسليمه الإدارةلدى  في السجل العقاري المخصص لذلك ،تسجيل الوحدة العقارية باسم المشتري .4

 .بها الخاصةالشهادات والسندات والوثائق  جميع
 .بهاكنه من الانتفاع الخدمات التي تم جميعتسليم المشتري الوحدة العقارية شاملة  .5
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 (11المادة )
 العقاريين ينطورالمسجل  منشطب القيد 

 العقاريين في الحالات الآتية: ينطور المسجل  من طورالمقيد  للجنة شطب  -أ
تاريخ  من سنةخلال مشاريع التطوير العقاري عدم تسجيل مشروع التطوير العقاري في سجل  .1

 .قيده
 من المطور.بالشطب  تقديم طلب .2
 .المختصةالسلطة  التجاري من إلغاء الترخيص .3
 .بإفلاسهصدور حكم نهائي  .4

  .على السلطة المختصة التنسيق مع اللجنة عند شروعها في إلغاء الترخيص التجاري  -ب
 كان نوعها تجاه من المسؤولية أياً  هؤ إعفا من سجل المطورين العقاريين طورالميترتب على شطب قيد لا   -ت

 الغير. وأالدائرة 
 (12المادة )

 تعارض المصالح
إذا كانت  عما كتابةً لدائرة  لبالإفصاح  أعماله،عند مزاولة  قاولوالم والاستشاري، المطور،من  يلتزم كل   .1

تطلبها تبيانات أخرى  أو أي   عمله،له مصلحة شخصية مباشرة أو غير مباشرة تتعارض مع مقتضيات 
 الدائرة.

 تكون لأي  أن أو  ذاته، طورالمالباطن هو من  قاولأو الم المقاول،أو  الاستشاري،يجوز أن يكون  لا .2
 .معه مباشرةمباشرة أو غير  ةمصلحمنهم 

 
 (13المادة )
 التطوير العقاري شروط قيد مشروع

 في سجل مشاريع التطوير العقاري تقديم الآتي: شترط لقيد مشروع التطوير العقاريي
أصحاب حق  العقاري منوثيقة ملكية الأرض أو ما يقوم مقامها، أو موافقة مؤشر بها في السجل  .1

 الفرعي.والمطور  المبرم بين المطور الرئيس بيعالنسخة من عقد و أ الملكية،
 الدائرة.المعتمدة من  خططاتالمجميع  .2
 .لمشروعلالمواصفات الفنية المعتمدة من الاستشاري  .3
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 .مشروعلل الأساسالمجمع  أونسخة من نظام إدارة المبنى  .4
 بالمشروع.الخاصة  خيصاتر ال .5
 مكتب مساحة معتمد لدى الدائرة. بمعرفةلمشروع لالمسح العقاري  .6
  .جهة ذات علاقة بالتطوير ي  أو  بين المطور أبرمتاتفاقيات  ي  أنسخة من  .7
ومراحل تنفيذه،  ،شروعبالموأعمال الخدمات المتعلقة  والمعمارية،برنامج تفصيلي بالأعمال الإنشائية  .8

 .وأية تعديلات ترد على تلك الأعمال
 .شروعالموخطة تمويل دراسة الجدوى الاقتصادية  .9

 .لمشروعلتقرير من مهندس استشاري مرخص بتحديد القيمة التقديرية  .10
 تمد من الاستشاري.عالبرنامج الزمني الم بحسب المشروع،لمراحل إنجاز  المتوقع لتدفق الماليبيان با .11
 .الإدارةدد بقرار تصدره تح للقيد،شروط أخرى تكون لازمة  أي   .12

 
 (14المادة )

 فسخ عقد التطوير
بناء  - يجوز للجنة، و بينه وبين المطور الفرعي المبرم فسخ العقد على موافقة الإدارةخذ أ على المطور الرئيس
 دون إضرارالمطور  التوصية بتغيير والفرعي، الرئيسفي حالة فسخ عقود البيع بين المطور  - على اقتراح الإدارة

 .بحقوق المشتريين
 (15المادة )

 وتعارضهاات خططتعديل الم
 الفنية واصفاتالمأو  ،خططاتالمتعديلات على  أو الاستشاري إدخال أي   المقاول، للمطور أولا يجوز  -أ

 إلا بعد الحصول على موافقة الإدارة. ،لمشروع التطوير العقاري
 اتوبيانات مخطط الرئيس،مشروع التطوير العقاري  طاتتعارض بين بيانات مخط وجود أي   ةفي حال -ب

  الرئيس.مشروع التطوير العقاري  اترجح بيانات مخططت الفرعي،مشروع التطوير العقاري 
 
 (16المادة )

 منع التصرف في أرض مشروع التطوير العقاري
 القيدهذا رفع و  العقاري،في السجل المراد تطويرها  الأرضعلى  " منع تصرف " قيدوضع  لإدارةيجب على ا

 .ذلك كلما اقتضت الحاجة
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 (17المادة )
 فق المخصصة للمطوراالمر

 وإدارةوبعد الحصول على موافقة الإدارة  مرة،لأول الموقع  مخططو أ المشروع،عند اعتماد مخطط يجوز للمطور 
أو  الخاص،للاستعمال ها يعد   الموقع، ومخططفي مخطط المشروع مناطق مملوكة له  تحديد بالدائرة،المباني 

بما لا يتعارض  للمطور،ن يتم منح تلك الموافقة واستغلال المناطق المملوكة أعلى  ،الاستثماريأو  التجاري،
  الملاك. وحقوقمع نظام المجمع الأساس 

 (18المادة )
 المسح العقاري

وتحديد المساحة المشتركـة التي  المباعة،يجب على المطور الالتزام عند البيع بتحديد المساحـة الصافية  -أ
 ا للمساحات المعتمدة من قبل الدائرة. وفقً  عقارية،تتحملها كل وحدة 

 العقاري،التطوير  العقاري لمشاريعالمتعلقة بالمسح والضوابط  المعايير - المدير العامبقرار من  -دد تحُ  -ب
ا لأفضل المعايير وذلك وفقً  العقارية،للوحدة  والتي يتم من خلالها تحديد المساحات الصافية والمشتركة

 العالمية في هذا الشأن.
 (19المادة )

 خطة تمويل مشروع التطوير العقاري
 العقاري،مشروع التطوير  ، يبين فيها مصادر تمويلخطة مالية لإدارةإلى اأن يقدم  طوريجب على الم -أ

 يراعي فيها الآتي: 
 شروع.المكلفة تشييد % من ت20ألا تقل مساهمة المطور في التمويل عن نسبة   .1
 .ريطةا في تشييد المشروع على بيع الوحدات العقارية على الخيقع الاعتماد كلي   ألا .2

باتخاذ قرار باعتماد القيمة النهائية لمساهمات مصادر  - بعد دراسة خطة تمويل المشروع -الإدارة  تقوم -ب
 قدرتهالتحقق من  بعدو  المطور،ولها بناءً على دراسة الجدوى الاقتصادية للمشروع المقدم من  تمويله،
 تعديل نسب مساهمات تلك المصادر. المالية،
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 (20) المادة
 نجازبدء التنفيذ ونسب الإ

 يأتي:بما القيام  طورالم يجب على -أ
شروع التطوير العقاري خلال مدة نشائية لملإأو ا التحتية،الخاصة بالبنية عمال البدء في تنفيذ الأ .1

 منحه مدةما لم يتم  العقاري،قصاها ستة أشهر من تاريخ قيد المشروع في سجل مشاريع التطوير أ
 .الإدارةموافقة مدير و  طلبه،على  بناءً مماثلة 

في  تضمن سير العملت الاستشاري،ة من معتمدو  المقاول،معدة من بتقارير شهرية  دارةتزويد الإ .2
 ه.الخاص ببرنامج الزمني لل وفقًا له،والتدفق المالي  إنجازه،حل اومر  المشروع

تقرير  بإعداد الدولة،في مكتب هندسي أو محاسبي مرخص تكليف  - شرافهاإوتحت  - للإدارةيجوز  -ب
 على نفقة المطور.أتعابه  وتكونا، ا لما تراه مناسبً وفقً  المشروع،عن  هندسي أو محاسبي

 
 (21المادة )

 رهن مشروع التطوير العقاري
وذلك بغرض الحصول على تمويل  العقاري؛في مشروع التطوير  رهن الوحدات العقارية مطوريجوز لل -أ

 وفق الشروط والضوابط الآتية: تشييده،لاستكمال 
 .شروعالممن أعمال تشييد  %50نسبة شروع الم إنجازتجاوز يأن  .1
  المشروع.في  المطورالمسجلة باسم أن يقع الرهن على الوحدات العقارية  .2
  .مباشرة في حساب الضمان إيداع كامل مبلغ التمويل .3
اسم وتحديد  مرهونةأن الوحدة العقارية  على المباعة،في عقد بيع الوحدة العقارية  النص صراحةً  .4

 .الدائن المرتهن
 المبدئي محملة بالرهن لصالح الممول. العقاري قيد الوحدة العقارية المرهونة باسم المشتري في السجل .5

لسداد القرض بحسب نسبة  الضمان؛المودع في حساب  المباعة،يخصم جزء من ثمن الوحدة العقارية  -ب
 تحمل الوحدة العقارية من التمويل.

في  وإيداعهمن قبل المشتري  ثمنها كاملًا  ديسدفي حال تي الرهن على الوحدة العقارية المرهونة قضين -ت
 .حساب الضمان
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 (22المادة )
 المجمع الرئيسإدارة نظام 

 قبل إبرام أي   الرئيس،في مشروع التطوير العقاري  المجمع الرئيسإدارة نظام بإعداد  الرئيس المطور يقوم -أ
 .دارةالإعلى أن يتم اعتماده من  المشروع،في العقارية تصرف قانوني على الوحدات 

 حقوق المشترين إلا بعد الحصول ينتقص من المجمع الرئيسإدارة تعديل على نظام  لا يجوز إجراء أي   -ب
 .الإدارةعلى موافقة 

 (23المادة )
 نظام إدارة المبنى

 الإدارة،اعتماده من و نظام إدارة المبنى في مشاريع التطوير العقاري الفرعية بإعداد الفرعي  المطوريقوم  .أ
 تصرف قانوني على الوحدات العقارية. وذلك قبل إبرام أي  

نظام إدارة المبنى إعداد على مراحل، فإنه يجب  مشروع التطوير العقاري الفرعيإذا تم تطوير جزء من  .ب
 جزء الذي تم تطويره.لل

 العقارية،حقوق ملاك الوحدات من  ينتقص اعتماده،بعد  لا يجوز إجراء أي تعديل على نظام إدارة المبنى .ت
 .الإدارةإلا بعد الحصول على موافقة 

 
 (24المادة )

 إلغاء مشروع التطوير العقاري
 ويشطب من سجل مشاريع التطوير العقاري في الحالات الآتية: العقاري،يلغى مشروع التطوير  -أ

 ( من هذا القانون.20المادة )في  المحددة دةعن المشروع المتأخر البدء في تنفيذ  .1
 .الإدارةشروع لأسباب جوهرية تقبلها المبإلغاء  المطورتقديم طلب من  .2
 .خرآشروع إلى مطو ر الم، ما لم يتم تحويل ين العقاريينالمطور من سجل  المطورشطب قيد  .3

، قاولالمشروع إلا بعد إعادة كامل المبالغ المدفوعة من قبل المشترين وتصفية حقوق الملا يلغى  -ب
 .أخرى ترتبت على المشروع ذاته وأية حقوق الضمان،والاستشاري، وأمين حساب 

 كان نوعها تجاه الدائرة أو الغير.  من المسؤولية أيا   المطورإعفاء شروع الملا يترتب على إلغاء  -ت
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 (25المادة )
 الخريطةبيع الوحدات العقارية على 

صراحة في العقد  يجب النص بالتقسيط،العقار محل التطوير  المطور الفرعي من المطور الرئيس في حالة شراء
 .البيع على الخريطةحق الأول في على هما المبرم بين

 
 (26المادة )

 الخريطةتصريح بيع الوحدات العقارية على 
من لبيع اتصريح صدور بعد  الخريطة،بيع الوحدات العقارية في مشروع التطوير العقاري على  للمطوريجوز 

 .الإدارة
 (27المادة )

 الخريطةشروط تصريح بيع الوحدات العقارية على 
 طة ما يأتي:ير يح بيع الوحدات العقارية على الختصر  المطورلمنح يشترط 

 .الإدارةلدى  التطوير العقاري مشاريعقيد مشروع التطوير العقاري في سجل  .1
 لمشروع.لفتح حساب ضمان  .2
 .  المقدمة من المطور هابيعالوحدات وعقود  جزحسندات نماذج  اعتماد الإدارة .3
 .الإدارة منتحدد بقرار  شروط أخرى أي   .4

  .التصريح المشار إليه على ون الحصوليتم بعد نفاذ أحكام هذا القانون د كل بيع ويقع باطلًا 
 
 (28المادة )

 طةيرعن بيع الوحدات العقارية على الخالإعلان 
أو المشاركة في المعارض المحلية أو  الأجنبية،الإعلان في وسائل الإعلام المحلية أو  للمطورلا يجوز  -أ

على إلا بعد الحصول  العقاري،في مشروع التطوير  الخريطةعقارية على  بيع وحداتلترويج  الأجنبية؛
  .الإدارةمن اللازم  التصريح

 :التالية بيان المعلومات المشروع،في حالة الإعلان عن بيع الوحدات العقارية في  المطورعلى  -ب
 عليها. المقامورقم الأرض  المشروع، موقع .1
 .الإدارةالمعتمد من شروع الم تسليمتاريخ  .2
  .الإدارةالعقاريين لدى  المطورينفي سجل  المطوررقم  .3
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 .مشاريع التطوير العقاريفي سجل  شروعالم رقم .4
 .رقم حساب الضمان .5
 .من الإدارة قرارب تحددأخرى بيانات أي  .6

 
 (29المادة )

 العقاريةحجز الوحدة  سند
 يسمى الخريطة سندًايتقدم لحجز وحدة عقارية على لمن  أن يصدر يفوضه،المطور أو من يجب على  -أ

  تية:الآ" يتضمن البيانات  عقارية"سند حجز وحدة 
، ورقم الترخيص التجاري، ورقم قيده في الإلكترونيوالبريد  الهاتف،ورقم  وعنوانه، المطوراسم  .1

 ين العقاريين.المطور سجل 
، ورقم الهوية أو جواز السفر، ورقم الإلكترونيوالبريد  الهاتف،ورقم  وعنوانه، الحجز،طالب  اسم .2

 .ا اعتباريا  الترخيص التجاري إن كان شخصً 
 شروع. الموصف دقيق للوحدة العقارية المحجوزة ومساحتها، ورقمها، وموقعها في  .3
 .، ومبلغ الحجزالوحدة العقارية المحجوزة ثمن .4
لتوقيع ا من اليوم التالي يومً  ثلاثينخلال شراء الوحدة العقارية  طالب الحجز فيالنص على حق  .5

 سند الحجز.
 الحجز. نفي حال العدول ع والمطورالتزامات الحاجز  .6
 اسم أمين حساب الضمان، ورقم حساب الضمان الفرعي للوحدة العقارية المحجوزة. .7
 وعنوانها، وقيمة حد التمويل. للمشروع،تحديد الجهة الممولة  .8

تغيير  تد بأي  عولا ي ،المطور وطالب الحجزسند حجز الوحدة العقارية حجة على في البيانات الواردة  -ب 
الإدارة  إخطارعلى المطور  جميع الأحوال يجب الإدارة، وفيفيها إلا إذا تم على النموذج المعتمد من 

 بالتغييرات التي وردت على بيانات سند الحجز.
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 (30المادة )
 حجز الوحدة العقاريةأثر 

 .في حساب الضمان كاملًا إيداعه   المطوروعلى  المباعة،ا من ثمن الوحدة العقارية مبلغ الحجز جزءً  ـد  يع .أ
 ثلاثين خلالالوحدة العقارية عقد بيع إبرام وعليه  ،طالب الحجزبسند الحجز المبرم مع  المطوريلتزم   .ب

الوحدة العقارية موضوع سند بيع أو عرض  ،من اليوم التالي لتوقيع سند الحجز، ولا يجوز له بيع ايومً 
 .المدةهذه الحجز طوال 

( من بخلال المدة المنصوص عليها في الفقرة )لطالب الحجز بتسليم عقد البيع  المطورإذا لم يقم   .ت
عقد  العقارية وتسليمهبإتمام بيع الوحدة  المطورإلزام  الإدارةأن يطلب من  للحاجزهذه المادة، يجوز 

 أو إلغاء سند الحجز واسترداد كامل مبلغ الحجز.   ،البيع
ا من تاريخ يومً  خمسة عشرخلال  المطورإلى  عن إعادتهأو تأخر توقيع عقد البيع  اجزإذا رفض الح  .ث

 . استرداد مبلغ الحجز حاجزولا يحق للاستلامه، يلغى سند الحجز 
أو ترتيب أي حق  للبيع،أو عرضها  العقارية،الوحدة التصرف في بموجب سند الحجز  للحاجز لا يجوز  .ج

 .المطورمن هذه التصرفات في حق  عيني عليها، ولا تسري أي  
 
 (31المادة )
 في السجل العقاري المبدئي تسجيل بيع الوحدة العقارية

الوحدات العقارية تحت  جميعالتأشير على  يتم المبدئي،سجل العند قيد مشروع التطوير العقاري في  .أ
  ".مسمى "شاغر

 الخريطة،في السجل العقاري المبدئي جميع التصرفات التي ترد على الوحدات العقارية المباعة على  تقيد .ب
من الحقوق المتفرعة  أو المقيدة للملكية أو أي   الناقلة،ويقع باطلًا البيع وغيره من التصرفات القانونية 

 إذا لم يتم قيدها في ذلك السجل. عنها،
وحدة عقارية شاغرة باسمه في السجل  تسجيل أي   المشروع، إنجازقبل اكتمال العقاري  للمطوريجوز  .ت

 الوحدة العقارية في حساب الضمان، ودفع الرسوم المقررة على أن يلتزم بإيداع ثمن المبدئي،العقاري 
  .عن التسجيل
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تسجيل الوحدة  البيع، على عقدقيام المشتري بالتوقيع  أيام عمل منخمسة خلال  المطوريجب على  .ث
 المبدئي. العقاري في السجل اعة باسم المشتريبالعقارية الم

تسجيل  الإدارةطلب من أن ي المباعة،الوحدة العقارية عن تسجيل  المطوريجوز للمشتري في حال تأخر  .ج
  .عن التسجيل المقررةبعد دفع الرسوم  باسمه،الوحدة العقارية 

 
 (32المادة )

 استبدال الوحدات
كانت هذه الوحدات أسواء  أخرى،على الخريطة وحدة عقارية  مبيعةوحدة عقارية بلا يجوز للمطور أن يستبدل 

التزام المطور باتخاذ الإجراءات و  ،على الاستبدالبعد موافقة الإدارة إلا  مختلفة،واحد أو مشروعات مشروع في 
 .ما يلزم لهذا الاستبدال من مصروفات أو نفقات هوتحمل الضمان،اللازمة للحفاظ على حساب 

 
 (33المادة )

 التصرف في الوحدات العقارية
 الرهن،في السجل العقاري المبدئي بالبيع أو  المقيدةو  الخريطة،يجوز التصرف في الوحدات العقارية المبيعة على 

رسوم على البيع  وذلك بموافقة طرفي العقد، ويحظر على المطور تقاضي أي   القانونية؛وغير ذلك من التصرفات 
وغير ذلك من التصرفات القانونية التي ترد على تلك الوحدات، وتستثنى من ذلك المصروفات  البيع،أو إعادة 

 .الإدارةوافق عليها تالتي يتقاضاها المطور من الغير و 
 
 (34المادة )

 تسجيل الوحدة العقارية في السجل العقاري النهائي
يجب  الوحدات،وفرز  النهائي،واعتماد المسح العقاري  العقاري،مشروع التطوير  إنجازعند صدور شهادة 

 القيام بالآتي: المطورعلى 
كامل الثمن خلال مدة أقصاها   نقل ملكية الوحدات العقارية المباعة إلى المشترين، في حالة سدادهم .1

 واستخراج شهادة ملكية وحدة عقارية. يومًا، نثلاثو 
  .التسجيل لىع المقررةالرسوم  ودفع المطور،نقل ملكية الوحدات العقارية الشاغرة باسم  .2
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 (35المادة )
 حجز نسبة الصيانة

% من إجمالي كلفة تشييد مشروع التطوير العقاري لمدة 5حجز نسبة  حساب الضمانيجب على أمين  .أ
  ه.إنجاز تغطية تكلفة صيانة العيوب التي قد تظهر بعد ل المشروع؛ إنجازسنة من تاريخ إصدار شهادة 

 أو أي جزء منه إلا بعد انقضاء مدة السنة المحجوز،صرف المبلغ حساب الضمان مين لأ يجوزلا   .ب
 معتمدتقرير فني من مكتب هندسي بتقديم  المطوروقيام  المادة،المنصوص عليها في الفقرة )أ( من هذه 

 أو عدم الحاجة إلى الصيانة. ،أعمال الصيانة اللازمة ميعيفيد القيام بج نفقته،من الدائرة على 
المنصوص عليها  المبلغ المحجوز قبل انقضاء مدة السنة سحب المطورطلب الموافقة على  للإدارةيجوز   .ت

 للتسييل تساويقابلة  الدائرة، باسم كفالة مصرفيةل المطورمقابل تقديم  المادة،في الفقرة )أ( من هذه 
 .المطلوب سحبه قيمة المبلغ

 
 (36المادة )

 سجل أمناء حساب الضمان
 .سجل لقيد أمناء حساب الضمان يسمى "سجل أمناء حساب الضمان" الإدارةشأ لدى ني -أ

 ذلك، الإدارةكلما طلبت   أو شهرية،بكشوف حساب  الإدارةبتزويد حساب الضمان يلتزم أمين  -ب
بما في ذلك  العقارية،ة والحسابات الفرعية للوحدات لبيانات المالية للحسابات الرئيستتضمن جميع ا

 والرصيد المتبقي منها. ،الحسابات تلك والتحديثات القائمة على العقارية،أسماء المشترين للوحدات 
 
 (37المادة )
 حساب الضمانشروط قيد أمناء 

 الآتي:حساب الضمان يشترط للقيد في سجل أمناء 
 الدولة.في  لهم رخصمن المأو مؤسسة مالية  مصرفًا،أن يكون طالب القيد  .1
  .في الإمارة أو فرع أن يكون لطالب القيد مركز رئيس .2
 .ا بإدارة حسابات الضمانخاص   الكتروني  إا أن يخصص طالب القيد نظامً  .3
 أو تعاقد مع مكتب هندسي معتمد في الدولة. له،أن يكون لدى طالب القيد قسم هندسي تابع  .4
 الإدارة.من  يصدر بتحديدها قرارشروط أخرى  أي   .5
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 (38المادة )
 فتح حساب الضمان

بفتح حساب الضمان باسم مشروع  الخريطة،الذي يرغب في بيع الوحدات العقارية على  المطوريلتزم  .أ
 .الإدارةلدى  قيدينلدى أحد أمناء حساب الضمان الم العقاري،التطوير 

على منها كل مشروع لضمان ال، يجب عليه فتح حساب المطورالتي ينفذها شاريع المفي حال تعددت  .ب
 .حدة

في على حدة وحساب فرعي لكل وحدة عقارية  للمشروع، يتكون حساب الضمان من حساب رئيس .ت
 الرئيس،وابط الخاصة بحساب الضمان وتحدد اتفاقية حساب الضمان الإجراءات والض ،ذاته المشروع

 وحسابات الضمان الفرعية.
لبعض، أو دمج مع بعضها الأكثر من مشروع حال من الأحوال دمج حسابات الضمان  لا يجوز بأي   .ث

 مع حسابات الضمان الفرعية. حساب الضمان الرئيس
 .الإدارةات تصدرها بقرار  وإجراءاته دد ضوابط فتح حساب الضمانتح  .ج
 الحساب.بتقديم خدمات أمين من خلاله تقوم  بها،ة إنشاء حساب ضمان خاص يجوز للإدار   .ح

 
 (39المادة )

 اتفاقية حساب الضمان
حساب وأمين  المطوريتم فتح حساب الضمان باسم مشروع التطوير العقاري بموجب اتفاقية تبرم بين  .أ

 من الدائرة. عتمدلنموذج المل اتسمى "اتفاقية حساب الضمان" وذلك وفقً  ،الضمان
ل حساب الضمان إلا من الدائرة، ولا يفع  لا تكون اتفاقية حساب الضمان مقبولة إلا بعد اعتمادها  .ب

 .التطوير العقاريمشاريع في سجل شروع المبعد صدور الموافقة النهائية على تسجيل 
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 (40المادة )
 إيداع الثمن في حساب الضمان

ا لخطة ، وذلك وفقً لها المخصص ثمن الوحدة العقارية في حساب الضمان الفرعي بسدادالمشتري  يلتزم (1
دفعة من الدفعات  ، ولا يجوز له الامتناع عن سداد أي  بهاالدفعات المنصوص عليها في عقد البيع الخاص 

 ( من هذا القانون.48إلا في الحالات والشروط المنصوص عليها في المادة )
أو خصم  الضمان،حساب  جأي مبالغ من ثمن الوحدة العقارية مباشرةً خار  استلام المطورظر على يح (2

 .ثمنهاعمولة الوسيط العقاري من 
قبل  الإنجازعلى شهادات  أو حصلت خاصة،لها قرارات  تصدر المادة المشاريع التي  هذهمن  ستثنىي (3

  العمل بهذا القانون.

 (41لمادة )ا
 الصرف من حساب الضمان

وذلك  الصرف؛على سند  الإدارة خطي ابعد الحصول على موافقة  يكون الصرف من حساب الضمان .1
ويستثنى من ذلك المبالغ التي تصرح الإدارة بصرفها  العقاري،تشييد مشروع التطوير  نفاق علىللإ

 . % من المبالغ المودعة بالحساب5لا تزيد على أبشرط  للمشروع،على الترويج والتسويق 
أو من ثمن بيع الوحدات  الضمان،شروع من حساب المالأرض المخصصة لإقامة  ثمنيحظر سداد  .2

 . للمشروع إنجازشهادة  تصدرما لم  العقارية
إلا بعد  دون صرفساب الحالمعادة إلى الشيكات  المطورلا يجوز لأمين حساب الضمان تسليم  .3

 الإدارة.موافقة 
 (42المادة )

 صرف الأرباح من حساب الضمان
 % من5على زيد تلا  نسبةمن حساب الضمان  يصرف أن - الإدارة ةموافقعلى  بناءً  - للمطوريجوز 

 اوفقً وذلك ، نجازالإ مدةخلال  دفعاتتقسم على ثلاث  على أن العقاري،الأرباح المتوقعة لمشروع التطوير 
 لشروط الآتية:ل

 تبقية.تكلفة أعمال التشييد المُ  يزيد عنالإيداعات في حساب الضمان إلى مبلغ مقدار وصول  .1
 .شروعالمعمال تشييد من أ% 60 نجازالإ تجاوز نسبة .2
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 (43المادة )
 وقف الصرف من حساب الضمان

عدم إكمال معه يحتمل في حال قيام أي ظرف  الضمان،وقف صرف أي مبلغ من حساب  للإدارةيجوز 
 مشروع التطوير العقاري.

 (44المادة )
 تغطية حساب الضمان

إصدار  للإدارة ، يجوزالتشييد أعمالساب الضمان لتغطية في حال عدم توفر مبالغ مالية كافية في ح -أ
لتغطية قيمة  وذلك محدد؛زمني  جدولمبالغ مالية في حساب الضمان ضمن  يداعبإ المطورأمر إلى 

 .قاولالمو الممول كل من   أو تسوية حقوق العقاري،تشييد مشروع التطوير  أعمال
لبند المنصوص عليها في ا أو عدم تقيده بالجدول الزمني للدفعات المالية المطور،في حال عدم امتثال  -ب

 ا.متوقفً شروع الماعتبار  للإدارةيجوز  المادة،من هذه السابق 
 

 (45المادة )
 غلق حساب الضمان

 :الآتيةالشروط  وفرت التثبت من ا بغلق حساب الضمان بعدقرارً يصدر المدير العام 
  .الإنجازعلى شهادة المطور صول ح .أ

 المشترين.الوحدات باسم  جميع تسجيل  .ب
 والمقاول. الممول تسوية حقوق  .ت
 القانون.( من هذا 35( الصيانة المنصوص عليها في المادةانقضاء مدة   .ث

 
 (46المادة )

 الاطلاع المشتري فيحق 
 الآتي:يحق للمشتري الاطلاع على 

لمراجعة  ايومً  خمسة عشر عنتزيد ومنحه مدة لا  العقارية،شروط عقد البيع والبيانات الخاصة بالوحدة  .أ
 عقد البيع قبل توقيعه.
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عرض إذا تم  تسجيله،وعلى بطاقة الوسيط ورقم  العقاري،والوسيط  المطوراتفاقية التسويق المبرمة بين  .ب
 الوحدة العقارية من خلال وسيط عقاري. بيع

 والجهة التي تديرها. والأجزاء المشتركة المعلومات المتعلقة بقيمة خدمات المرافق .ت
 لوحدة العقارية العائدة له.الفرعي لالإيداعات في حساب الضمان  .ث
من خلال تقارير دورية يرسلها له  إنجازه،ونسب مشروع التطوير العقاري تشييد بالبيانات المتعلقة  .ج

 .الإدارة، أو يطلبها من المطور
 
 (47المادة )

 الدفعة المستحقةحق المشتري في حبس 
يجوز للمشتري حبس  العقاري،شروع التطوير بم معينة إذا كانت الدفعات المتفق عليها مرتبطة بنسب إنجاز

شريطة إخطار  الدفعة، المعادلة لهذه بنسبة الإنجاز المطوريلتزم إذا لم  الدفعات،في جدول  الدفعة المستحقة
 استحقاق الدفعة. قبل موعد حساب الضمانوأمين  والمطور، الإدارة،

 
 (48المادة )

 العقاريةالوحدة  حق المشتري في استلام
  من حيازة الوحدة العقارية.الوحدة العقارية  ثمنالذي قام بدفع كامل منع المشتري  المطوريحظر على  -أ

ما لم يتفق  ثمنها،كامل   يسددإذا لم  المباعة،أن يمتنع عن تسليم المشتري الوحدة العقارية  للمطوريجوز  -ب
 .تسليمالتاريخ والمشتري على تأجيل سداد ثمن الوحدة العقارية إلى ما بعد  المطور

ا على عريضة مرً أيصدر القاضي المختص  للمشتري،تسليم الوحدة العقارية  عن المطورفي حال امتناع  -ت
  به تقرير من الإدارة. بناء على طلب يقدم من المشتري مرفق   للمشتري،بتسليم الوحدة 

 
 (49المادة )

 عن العيوب المطورمسؤولية 
ة المنصوص عليها في قانون المعاملات المدنية، تستمر مسؤولية قاولمع عدم الإخلال بأحكام عقد الم -أ

 :عن الآتي المطور
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 العقاريفي مشروع التطوير إصلاح أي عيوب في الأجزاء الهيكلية و  جزئي ا،ا أو تهدم البناء كلي   .1
ا من تاريخ الحصول على شهادة الإنجاز لمشروع التطوير تبدأ اعتبارً  سنوات،لمدة عشر وذلك 
 .العقاري

لمدة سنة واحدة من تاريخ تسليم الوحدة شروع المإصلاح أو استبدال التركيبات المعيبة في  .2
والتمديدات الصحية  والكهربائية، الميكانيكية،تشمل هذه التركيبات الأعمال و للمالك، 

سب والصرف الصحي وما في حكمها، وفي حال امتناع المالك عن استلام وحدته لأي سبب، تح
 .ا من تاريخ الحصول على شهادة إنجاز مشروع التطوير العقارياعتبارً المدة تلك 

 هذه المادة. ما نصت عليه الفقرة )أ( مناتفاق يتعارض مع   أي  يقع باطلًا  -ب
 
 (50المادة )

 إخلال المشتري بتسديد الدفعات
تتبع  يالمبرم بينه وبين المطور العقار  الخريطة،في حال إخلال المشتري بالتزاماته بتنفيذ عقد البيع على  )أ(

 :القواعد والإجراءات الآتية
 .بإخلال المشتري بالتزاماته التعاقديةوفقًا للنموذج المعد لديها  الإدارةإخطار  على المطور -1
التحقق من صحة إخلال المشتري بالتزاماته التعاقدية، القيام و لإخطار افور استلامها  الإدارةعلى  -2

 :يأتيبما
 ا من تاريخ الإخطارمً يو  خلال ثلاثينمع المطور  وفاء بالتزاماته التعاقديةلمشتري بالا إخطار .أ

 .الإدارةتحددها  بالوسيلة التي
ويتم إثبات هذه التسوية بملحق  ذلك،إن أمكن  والمشتري، لتسوية الودية بين المطورإجراء ا  .ب

 .والمشتري توقيع عليه من قبل المطورعقد يتم ال
)أ( من هذه المادة دون قيام المشتري بتنفيذ  البندأ( من  /2إذا انقضت المهلة المشار إليها في البند )-3

ة لصالح وثيقة رسمي الإدارةتصدر  ؛رالودية بينه وبين المطو  أو إتمام التسوية التعاقدية،التزاماته 
ا للمعايير والقواعد وفقً  الخريطة،العقارية محل عقد البيع على  للوحدةه تحديد نسبة إنجاز  تفيد المطور،

  .في هذا الشأن الإدارةالمعتمدة لدى 
 الآتيةهذه المادة اتخاذ التدابير  ( من3إليها في البند )للمطور بعد استلامه للوثيقة الرسمية المشار -4

 :دون اللجوء إلى القضاء أو التحكيمبحسب نسبة الإنجاز،  بحق المشتري
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 أي   له اتخاذ فإن العقارية،الوحدة تشييد % من 80لنسبة تزيد على  في حال إنجاز المطور  -أ
 يأتي:مما 

واحتفاظه بكامل المبالغ المسددة له مع  المشتري،الإبقاء على العقد المبرم بينه وبين  .1
 .مطالبة المشتري بسداد ما تبقى من قيمة العقد

لاقتضاء ما  العلني؛بيع الوحدة العقارية محل العقد بالمزاد ب أن يطلب من الإدارة الإذن .2
التكاليف المترتبة على هذا  ميعمع تحمل المشتري لج له،تبقى من المبالغ المستحقة 

 .البيع
الوحدة العقارية  ثمن% من 40وخصم ما لا يزيد على  المنفردة،فسخ العقد بإرادته  .3

ما زاد على ذلك للمشتري خلال  ورد   الخريطة،المنصوص عليها في عقد البيع على 
ا من تاريخ إعادة بيع الوحدة العقارية أو خلال ستين يومً  العقد،سنة من تاريخ فسخ 

 .لمشتر  آخر، أيهما أسبق

 أي   له اتخاذفإن  العقارية،% من الوحدة 80و% 60المطور نسبة تتراوح بين  إنجازفي حال  -ب
 :تيمما يأ

مع  له،واحتفاظه بكامل المبالغ المسددة  المشتري،على العقد المبرم بينه وبين  الإبقاء .1
 .ثمن الوحدة العقاريةمطالبة المشتري بسداد ما تبقى من 

الوحدة العقارية  ثمن% من 30وخصم ما لا يزيد على  المنفردة،فسخ العقد بإرادته  .2
ما زاد على ذلك للمشتري خلال سنة  ورد   الخريطة،المنصوص عليها في عقد البيع على 

أو خلال ستين يومًا من تاريخ إعادة بيع الوحدة العقارية لمشتر   العقد،من تاريخ فسخ 
 .آخر، أيهما أسبق

ا للتصاميم المعتمدة من الجهات المختصة، العمل في المشروع وفقً  في حال مباشرة المطور -ت
 المنفردة،فسخ العقد بإرادته  له كان  العقارية،% من الوحدة 60وكانت نسبة إنجازه تقل عن 

ورد ما زاد على  المشتري،%من قيمة المبالغ المدفوعة له من قبل 30ما لا يزيد على  وخصم
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أو خلال ستين يومًا من تاريخ إعادة بيع الوحدة  العقد،خلال سنة من تاريخ فسخ ذلك 
 أيهما أسبق. العقارية لمشتر  آخر

ودون  إرادته،في حال عدم بدء المطور العقاري بالعمل في المشروع لأي سبب خارج عن  -ث
فإنه يكون له فسخ العقد بإرادته المنفردة وخصم ما لا يزيد على  منه،إهمال أو تقصير 

لمشتري اإلى ورد ما زاد على ذلك  المشتري،% من قيمة المبالغ المدفوعة له من قبل 20
 ا من تاريخ فسخ العقد.يومً  خلال ستين

المبالغ جميع ، فإنه يجب على المطور العقاري رد الإدارةفي حال إلغاء المشروع العقاري بقرار مسبب من   )ب(
 من هذا القانون.( 24)المادة حكام لأا وفقً  ،المشترينالمستلمة من 

لا تطبق الإجراءات والقواعد المنصوص عليها في هذه المادة على عقد بيع الأرض التي لم يتم البيع فيها   (ت)
 .ا للأحكام المنصوص عليها في العقد المبرم بين أطرافهويظل هذا البيع خاضعً  الخريطة،على 

سواء  الخريطة،تسري القواعد والإجراءات المنصوص عليها في هذه المادة على جميع عقود البيع على   (ث)
 .التي تم إبرامها قبل أو بعد العمل بهذا القانون

 التحكيم،لا تحول الإجراءات والقواعد المنصوص عليها في هذه المادة دون لجوء المشتري للقضاء أو   (ج)
 .هذه المادة فيفي حال تعسف المطور العقاري في استخدام الصلاحيات المخولة له 

 
 (51المادة )

 التدقيق على مشاريع التطوير العقاري
 - للقيام المختصة؛من السلطة  ينمرخص ينحسابيو  هندسيين،ين تعيين مدققين المطور على نفقة  الإدارةتتولى 
المرتبطة  والفنية البيانات المالية والحسابيةو  ،التطوير العقاري اتمشروععلى  بأعمال التدقيق - إشرافهاتحت 

 .الضمان توحسابا، هب
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 (52المادة )
 مشاريع التطوير العقاري وحساب الضمانالحجز أو التنفيذ على 

على مشاريع التطوير العقاري،  التنفيذي،الحجز التحفظي أو الحجز  يجوز توقيعلا في جميع الأحوال  .أ
 .قضائية أو غير قضائية من قبل أي جهة الضمان،الأموال المودعة في حساب ولا على 

لا تدخل مشاريع التطوير العقاري والأموال المودعة في حساب الضمان لصالح مشروع التطوير العقاري  .ب
 .المطورفي الضمان العام لدائني 

 
 (53المادة )
 السجلاتالاطلاع على 

 المطورأمين حساب الضمان أو وسجلات  الإدارة،لدى  المقيدةيجوز الاطلاع على البيانات والمعلومات 
 :لكل من انهموطلب نسخة 

 المشترين في حدود البيانات والمعلومات الخاصة بالوحدات العقارية المتعلقة بهم. .1
 السلطة القضائية أو هيئة التحكيم في حال وجود نزاع قائم لديها.  .2
 الجهات الرسمية المختصة في الدولة. .3

 
 (54ادة )الم

 المتوقفةمشاريع التطوير العقاري 
وتعذر إجراء تسوية ودية  ومحاسبية،عقاري بموجب تقارير هندسية  مشروع تطويرثبوت توقف  في حال للإدارة

 في شأنه. يتبعبما توصية لل اللجنةشروع إلى المملف  إحالة العقارية،ن للوحدات والمشتري المطوربين 
 
 (55المادة )

 تلغراماالرسوم والمخالفات وا
وآخر بالمخالفات والغرامات المترتبة  بالرسوم، جدولًا  - بقرار من المجلس، بناء على اقتراح الدائرة - يصدر
 ومسددة من الرسالمغير تحصيل المبالغ  يكونو  الدائرة،وتؤول حصيلة هذه الرسوم والغرامات إلى خزينة  عليها،

ومقدار  القانوني،وممثله المدين ا فيها اسم مبينً  مدير الإدارةبمطالبة تصدر عن  للدائرة،والغرامات المستحقة 
ا لقانون الإجراءات وفقً  المختص،تنفيذيا  ينفذ بواسطة قاضي التنفيذ  ادً وتعد هذه المطالبة سن الغرامة،الرسم أو 

 المدنية.
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 (56المادة )
 صفة مأموري الضبط القضائي

صفة  - المدير العامعلى طلب من  بناءً  - النائب العاميصدر بتسميتهم قرار من الذين  الإدارةيكون لموظفي 
واللوائح والقرارات  ،مأموري الضبط القضائي في إثبات الأفعال التي ترتكب بالمخالفة لأحكام هذا القانون

 .بموجبهالصادرة 
 (57المادة )

 التظلم
من الجزاءات والقرارات  الغرض،يجوز لكل ذي مصلحة أن يتظلم أمام لجنة التظلمات المشكلة في الدائرة لهذا 

 العام،لضوابط والإجراءات التي يصدر بها قرار من المدير وذلك با القانون،ا لأحكام هذا الصادرة بحقه وفقً 
 وذلك بعد قيامه بإزالة أسباب المخالفة. الغرامة،وللدائرة التصالح مع المخالف لقاء نصف قيمة 

 
 (58)المادة 

 مواعيد طلب الوساطة والتسوية
أن تفصل  القانون،على الإدارة في حالة تقديم طلب للوساطة والتسوية بشأن المنازعات الخاضعة لأحكام هذا 

 مالم يتفق الطرفان على مد أجل الفصل فيه. تقديمه،ا من تاريخ ثلاثين يومً  خلال فيه
 
 (59المادة )

 الوساطة والتسوية
 التسوية،وإذا لم تتم  التنفيذي،ويكون له قوة السند  أطرافه،إذا تمت تسوية النزاع يثبت ذلك باتفاق يوقعه 

أو تبين عدم جدوى هذا  فيها،بعدم رغبته في إجراء الوساطة أو الاستمرار  الإدارةأو أخطر أحد الأطراف 
وتعد توصية بمقترحاتها بشأن الفصل في  الوساطة،إجراءات  الإدارةنهي ت الأطراف،الاستمرار لانتفاء جدية 

 .الفصل في النزاع تتولىترسل للجهة التي  النزاع،
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 (60المادة )
 شرط قبول الدعوى وطلبات التحكيم

 العرائض،والطلبات الخاصة بالأوامر على  التنفيذ،ومنازعات  المستعجل،عدا المسائل التي يختص بها القضاء 
 وأ والإيجارية،لجنة المنازعات العقارية  تقبل الدعوى التي ترفع ابتداء إلى الأداء، لاوالطلبات الخاصة بأوامر 

الوساطة إلا بعد تقديم طلب  القانون،بشأن المنازعات الخاضعة لأحكام هذا مراكز التحكيم  أو المحاكم،
 توصيتها.وفوات الميعاد المقرر لإصدار  الإدارةإلى والتسوية 

 
 (61المادة )

 والقرارات التنفيذيةإصدار اللائحة 
 يصدر المجلس اللائحة التنفيذية لهذا القانون بناء على اقتراح الدائرة، ويصدر المدير العام ومدير الإدارة كل  

 اللائحة يستمروإلى أن تصدر هذه  التنفيذية،القرارات اللازمة لتنفيذ أحكام هذا القانون ولائحته  يخصه،فيما 
 .وبما لا يتعارض مع أحكامه القائمة،العمل باللوائح والقرارات 

 
 (62المادة )

 الإلغاءات
  القانون.يتعارض مع أحكام هذا  أو حكم   أي نص   يلُغى

 
 (63المادة )

 النشر والسريان
 في الجريدة الرسمية. وينشر صدوره،ا من تاريخ يومً ستين يعُمل بهذا القانون بعد 

 
 

 سعود بن صقر بن محمد القاسمي 
 الخيمةحاكم رأس   

 ه1445 لسنة صفرمن شهر  الرابعاليوم صدر عنا في هذا        
 م2023من شهر اغسطس لسنة  الحادي والعشرين الموافق لليوم

 


